N° 244

SENAT

SESSION ORDINAIRE DE 2017-2018

Enregistré a la Présidence du Sénat le 24 janvier 2018

PROPOSITION DE LOI

relative au développement durable des territoires littoraux,

TEXTE DE LA COMMISSION

DE L AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DU DEVELOPPEMENT DURABLE (1)

(1) Cette commission est composée de : M. Hervé Maurey, président ; MM. Claude Bérit-Débat, Patrick Chaize,
Gérard Cornu, Ronan Dantec, Alain Fouché, Guillaume Gontard, Didier Mandelli, Frédéric Marchand, Mme Nelly Tocqueville,
M. Michel Vaspart, vice-présidents ; Mmes Nicole Bonnefoy, Pascale Bories, MM. Jean-Francois Longeot, Cyril Pellevat,
secrétaires ; Mme Eliane Assassi, MM. Jérome Bignon, Joél Bigot, Jean Bizet, Jean-Marc Boyer, Mme Frangoise Cartron,
M. Guillaume Chevrollier, Mme Marta de Cidrac, MM. Jean-Pierre Corbisez, Michel Dagbert, Michel Dennemont, Mme Martine
Filleul, MM. Jordi Ginesta, Eric Gold, Mme Christine Herzog, MM. Jean-Michel Houllegatte, Benoit Huré, Olivier Jacquin,
Mme Christine Lanfranchi Dorgal, MM. Olivier Léonhardt, Jean-Claude Luche, Philippe Madrelle, Pierre Médevielle, Louis-Jean
de Nicolay, Jean-Jacques Panunzi, Philippe Pemezec, Mme Evelyne Perrot, M. Rémy Pointereau, Mme Angéle Préville,
MM. Jean-Paul Prince, Christophe Priou, Charles Revet, Mmes Nadia Sollogoub, Mich¢le Vullien.

Voir les numéros :

Sénat: 717 (2016-2017) et 243 (2017-2018)






Proposition de loi relative au développement durald des territoires
littoraux

CHAPITRE |ER

Elaborer des politiques d’anticipation du changemenclimatique sur le
littoral

Article 1¢'

La section7 du chapitrél du titrell du livre lll du code de
I'environnement est ainsi modifiée :

1° Au début, il est ajouté un article L. 321-13iAsaredige :

«Art. L. 321-13 A— La stratégie nationale de gestion intégréerdm de
cOte est définie dans un document qui constitueatire de référence pour la
protection du milieu et la gestion intégrée et estée des activités au regard de
I’évolution du trait de cote a I'échelle d’'une céd hydro-sédimentaire et du
risque qui en résulte. Elle est mise en ceuvre @amsspect des principes de
gestion intégrée et concertée des activités lidagréer et au littoral prévue aux
articles L. 219-1 a L. 219-6-1 ainsi gu’en cohéeeawec la stratégie nationale
de gestion des risques d’inondation définie aithatl. 566-4.

« La stratégie nationale de gestion intégrée dudeac6te est élaborée par
I'Etat en concertation avec les collectivités teriales, le Conseil national de la
mer et des littoraux, la communauté scientifiges,dcteurs socio-économiques
et les associations de protection de l'environngnwamncernés. Avant son
adoption par décret, le projet de stratégie nakgraacompagné d’'une synthese
de son contenu, est mis a la disposition du pwddion la procédure prévue a
I'article L. 120-1.

« La stratégie nationale de gestion intégrée dudeacOte est révisée dans
les formes prévues pour son élaboration tous earns. » ;

2° Sont ajoutés des articles L. 321-15 et L. 32hih6i rédiges :
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«Art. L. 321-15- Des stratégies locales de gestion intégréeattude cote
peuvent étre élaborées par les collectivités teraies ou leurs groupements
compétents en matieére de défense contre les inondagt contre la mer en
application du 5° du | de l'article L. 211-7, afile mettre en ceuvre les principes
de la gestion du trait de coOte définis a larticle821-13 A. Elles sont
compatibles avec les objectifs définis conformémantl’article L. 321-14
lorsqu’ils existent.

« Les stratégies locales de gestion intégrée dulgadte peuvent proposer
la création ou la modification de zones d’activiisiliente et temporaire
définies au 1bisdu Il de l'article L. 562-1.

« Lorsqu’il existe une stratégie locale de gesties risques d’'inondation
prévue a l'article L. 566-8, la stratégie localeg#stion intégrée du trait de cote
s’articule avec elle pour former des actions etrafpgns cohérentes. Le cas
echéant, elles font 'objet d’'un document unique.

«Art. L. 321-16 — Toute stratégie de gestion intégrée du traitGte prend
en compte la contribution des écosystemes cotidasgastion du trait de céte.
Elle fixe des objectifs relatifs a la connaissaete la protection des espaces
naturels afin de permettre a ces écosystemes idgéeérer et de s’adapter a de
nouvelles conditions environnementales, et aux gs®es de transports
sédimentaires naturels d’accompagner ou de lindtezcul du trait de cbéte. » ;

3° Le premier alinéa de l'article L. 321-14 est @b@é par les mots : « en
cohérence avec les orientations de la stratégienade de gestion intégrée du
trait de cOte définie a l'article L. 321-13 A duepent code ».

CHAPITREII
Identifier le risque de recul du trait de cote

Article 2

Le titre VI du livre V du code de I'environnemenstecomplété par un
chapitre VII ainsi rédigé :
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« CHAPITREVII
« Evaluation et gestion du risque de recul du trdi¢ cote

« Section 1
« Définitions

«Art. L. 567-1— Au titre du présent chapitre, le recul du traé cote
consiste en un déplacement, vers l'intérieur dagdede la limite du domaine
maritime en raison soit d’'une érosion cotiére patgpde matériaux rocheux ou
sédimentaires, soit de I'élévation permanente daan de la mer.

« Ce recul du trait de cote peut s’étendre au-detdlimites du rivage de la
mer tel qu’il est défini a l'article L. 2111-4 dwde général de la propriété des
personnes publiques. »

Article 3

Le fonds mentionné a l'article L. 561-3 du codd’davironnement finance
les indemnités allouées aux propriétaires d’'un memeuble ayant fait I'objet
d’'une interdiction définitive d’habiter ou d’occuples lieux prise en raison du
risque de recul du trait de cote pour des faisrignus avant le*ljanvier 2017,
a I'exception des immeubles dont le permis de caimsta été deélivré par le
maire au nom de la commune, en application d’'un gdlaccupation des sols ou
d’un plan local d’urbanisme.

Ces indemnités sont évaluées sans prendre en caraptsque et leur
montant maximum est fixé a 75 % de la valeur edidechaque bien.

Article 4

|. — L'article L. 562-1 du code de I'environnemest ainsi modifié :

1° Au I, aprés le mot: «terrain », sont inséés Mots : «, y compris
cotiers » ;

2° Le Il est ainsi modifié :

a) Aprées le 1°, il est inséré un bis ainsi rédigé :
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« 1°bis D’évaluer le risque de recul du trait de cOte etd#limiter, sur
proposition d’'une collectivité territoriale ou d’ugroupement de collectivités
territoriales concerné, des zones d’activité résik et temporaire.

« Dans ces zones, les plans fixent la durée magipahdant laquelle des
constructions, ouvrages, aménagements ou exptoitagpeuvent étre réalisés,
utilisés, exploités ou déplacés, sous réserve aql@ ®oit compatible avec
I'exposition a d’autres risques naturels. lls peudverévoir, en outre, des
mesures d’interdiction ou des prescriptions tedi@s prévues au 1° ; »

b) Aux 3° et 4°, les mots : « au 1° et » sont remgdapar les mots : « du
1°»;

Il. — Au premier alinéa de l'article L. 562-2 dudsode I'environnement, la
référence : « au 1° et » est remplacée par lagiégér: « du 1° ».

lll. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au 6° de l'article L. 421-9, apres la référenceau 1° », est insérée la
référence : « et au bis» ;

2° Au i du 1° de larticle L. 480-13, la référence : « alix et» est
remplacée par la référence : « du 1° au ».

Article 5

Le | de l'article L. 562-4-1 du code de I'enviromment est complété par un
alinéa ainsi rédige :

« Lorsqu’une stratégie locale de gestion intégnéerait de céte définie a
I'article L. 321-15 prévoyant la création ou la rifadtion d’une zone d’activité
résiliente et temporaire a été portée a la conmaiesdu représentant de I'Etat
dans le département, celui-ci décide si une révisio une modification du plan
de prévention des risques naturels prévisiblesé@stssaire. »
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Article 6
(Supprimé)

Article 7

Le | de l'article L. 125-5 du code de I'environnemest complété par les
mots : « et, lorsque ces biens sont situés danzome d’activité résiliente et
temporaire établie en application duld$ du Il de I'article L. 562-1, de la durée
pendant laquelle les constructions, ouvrages, agefnents ou exploitations
peuvent étre réalisés, utilisés, exploités ou aéslau regard du risque de recul
du trait de cote ».

Article 8

|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 131-2 est complété par un 7° airesligé :

« 7° En I'absence de dispositions des schémasnaégiod’aménagement,
de développement durable et d’égalité des tersoiou des schémas
d’aménagement régionaux prévues a l'article L. B21du méme code, les
objectifs de gestion du trait de coOte définis @astratégie nationale de gestion
intégrée du trait de cote. » ;

2° L'article L. 131-3 est ainsi modifié :

a) Aprées les mots : « d’égalité des territoires stsosérés les mots : « et la
stratégie nationale de gestion intégrée du tragade » ;

b) A la fin, le mot : « son » est remplacé par le moteur ».

Il. — Le | du présent article entre en vigueur &gullet 2019.
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CHAPITREIII
Encourager le développement durable des territoireBttoraux

Article 9

L’article L. 121-10 du code de l'urbanisme est amgligé :

«Art. L. 121-10— Par dérogation a [larticle L. 121-8, peuventreét
autorisees :

« 1° La densification des hameaux lorsqu’elle retpdées proportions en
hauteur et en volume du bati existant ;

« 2° La relocalisation des constructions, ouvragasénagements ou
exploitations mentionnés au s du Il de larticle L. 562-1 du code de
I'environnement dans des zones désignées a cet effe

« 3° Les constructions ou installations liées awtiveiés agricoles,
forestieres ou aux cultures marines ;

« 4° L’édification d’annexes de taille limitée aogmité d’'un batiment
existant dans des conditions définies par voieeraghtaire.

« Ces opérations ne peuvent étre autorisées quekiorsl des espaces
proches du rivage, a I'exception des constructionsinstallations liées aux
cultures marines mentionnées au 3°.

« Ces opérations n'ouvrent pas de droit ultérieuunge extension de
I'urbanisation. Elles sont soumises a l'accord ¢gutbrité administrative
compétente de I'Etat aprés avis de la commissi@artiémentale de la nature,
des paysages et des sites. Cet accord est refusgs stonstructions ou
installations sont de nature a porter atteinteeavironnement ou aux paysages.
Pour les opérations mentionnées au 2° du présénltearcet accord fixe les

modalités de démantelement et de remise en étatidams d’assiette libérés.

« Les hameaux mentionnés au 1° et les zones magagsnau 2° sont
identifiés par un schéma de cohérence territogal@élimités par un plan local
d’'urbanisme. Les modifications correspondantes geu@tre adoptées selon la
procédure simplifiée prévue aux articles L. 143a3[Z. 143-39 pour le schéma
de cohérence territoriale et aux articles L. 15345 153-48 pour le plan local
d’'urbanisme.
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« Le changement de destination des constructiastliations ou annexes
mentionnées aux 3° et 4° du présent article eslilpgo»

Article 10

Apres les mots : « lorsque des motifs liés a finlde l'article L. 121-19 du
code de l'urbanisme est ainsi rédigée : « la ptmteales équilibres biologiques
et écologiques, la lutte contre I'érosion des cotasprévention des risques
naturels liés a la submersion marine ou la préiervaes sites et paysages et
du patrimoine le justifient. »

Article 11

A la fin du premier alinéa de larticle L. 121-32 &u premier alinéa de
I'article L. 121-34 du code de l'urbanisme, les mpi« effectuée comme en
matiére d’expropriation » sont remplacés par letsma réalisée conformément
au chapitre IV du titre lll du livre®l du code des relations entre le public et
'administration, sous réserve des dispositionstipdreres prévues par le
présent code ».

Article 12

Le huitieme alinéa du Ill de l'article L. 122-1 d@ode de I'environnement
est complété par les mots : «, ainsi que lessetfatprojet sur I'exposition aux
risques naturels ».

Article 13

Le titre F"du livre 1l du code de l'urbanisme est ainsi mugdif

1° Au premier alinéa de l'article L. 210-1, la n&fgce : « le présent titre »
est remplacée par les références : « les chapitaes$Vv et VI du présent titre » ;

2° A la fin du 5° de l'article L. 215-8, la réfémem: « de l'article L. 324-1 »
est remplacée par les références : « des articl@gl-1 ou L. 324-1 ».
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Article 14

Le paragraphe 4 de la sous-section 1 de la settidn chapitreq du
titre I du livre Il de la troisieme partie du code génétalla propriété des
personnes publiques est complété par un articB211-16-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 3211-16-1—- Les immeubles du domaine privé de I'Etat, des
collectivités territoriales et de leurs groupemeptsdes établissements publics
fonciers ne peuvent étre aliénés lorsqu’ils sottési dans une zone établie en
application du 1bis du Il de larticle L. 562-1 du code de I'environoment en
raison d’'un risque de recul du trait de cote. Bsiyent toutefois étre cédés ou
échangés par ces personnes ou sociétés entrewlesiés au Conservatoire de
I'espace littoral et des rivages lacustres ou égésuavec lui. »

Article 15

Le chapitre VII du titre VI du livre V du code demhvironnement, tel qu'il
résulte de la présente loi, est complété par ucteose? ainsi rédigée :

« Section 2
« Aménagement du territoire

«Art. L. 567-2 — La réduction de la vulnérabilité des territsirace au
risque de recul du trait de cbte peut étre réal@éemoyen d’actions ou
d'opérations d’aménagement définies a [larticl@8Q0-1 du code de
I'urbanisme et d’opérations de préemption et demdas foncieres prévues au
livre Il du méme code.

«Art. L. 567-3 — La préemption est possible et réputée d’utpitdblique
dans toute zone d’activité résiliente et temporaiédinie au 1bis du Il de
I'article L. 562-1 aux conditions suivantes :

« 1° L’acte de vente du bien qui fait I'objet deple@@emption comporte une
clause précisant si une préférence sera accordéndeur en cas de conclusion
future d’un bail réel immobilier littoral pris empplication des articles L. 567-4 a
L. 567-28 sur ce bien ;

« 2° Le prix fixé par la juridiction compétente eratiere d’expropriation
tient compte de I'existence du risque de reculrdil tle cbte et de I'affectation
prévue d'un bien situé dans une zone d'activitélie@ése et temporaire en
application du 1bisdu Il de I'article L. 562-1 au jour ou il a étégaigs par son
propriétaire.
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« Par exception au 2° du présent article, il njiest tenu compte du risque
pour la détermination du prix des biens affectémea activité agricole au sens
de l'article L. 311-1 du code rural et de la péntaitime. »

Article 16

Le chapitre VII du titre VI du livre V du code demhvironnement, tel qu'il
résulte de la présente loi, est complété par demae 3 et 4 ainsi rédigées :

« Section 3
« Bail réel immobilier littoral

« Sous-section 1
« Définition

«Art. L. 567-4 — Constitue un bail réel immobilier littoral laibde droit
privé par lequel I'Etat, une collectivité territale, un groupement de
collectivités territoriales, un établissement pabtncier, le Conservatoire de
'espace littoral et des rivages lacustres, uneiégdc publique locale
d’aménagement d’intérét national ou une societdigui locale compétente
pour mener des opérations d’'aménagement ou dergoish consent a un
preneur des droits réels sur tout ou partie dumeéuble ne relevant pas du
domaine public situé, au moment de la conclusiord®ua prorogation de ce
bail, dans une zone d’activité résiliente et teraper définie par un plan de
prévention des risques naturels en application dubisl du Il de
I'article L. 562-1.

« Le bail réel immobilier littoral est régi par [ésente section. Toute
clause contraire est réputée non écrite.

« Le droit réel porte sur le sol, sur les constamst existantes et sur les
constructions nouvelles et améliorations réaligp&ede preneur.

« Le bail réel immobilier littoral ne peut avoir yooobjet I'exécution de
travaux, la livraison de fournitures, la prestatitnservices, ou la gestion d’'une
mission de service public, avec une contrepartm@nique constituée par un
prix ou un droit d’exploitation, pour le compte paur les besoins d’un acheteur
soumis a l'ordonnance n° 2015-899 du 23 juillet20Q&lative aux marchés
publics ou d’'une autorité concédante.

« Le ball fait 'objet d’un acte notarié.
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«Art. L. 567-5— La durée du bail réel immobilier littoral esbnaprise
entre cing et quatre-vingt-dix-neuf ans. Son teriibeement fixé par les parties,
ne peut étre postérieur au terme de la durée dédinia premiere phrase du
second alinéa du is du Il de l'article L. 562-1. Le bail ne peut faifebjet
d’une tacite reconduction.

« Dans la limite de la durée maximale et dans mwditions fixées au
premier alinéa du présent article, la durée deadleput étre prorogée de facon
expresse au-dela du terme convenu si le risqueals du trait de cote ne s’est
pas réalisé a cette date.

« Sous-section 2
« Droits et obligations des parties au contrat @@ beel immobilier littoral

«Art. L. 567-5-1— Le bail ne peut comporter de faculté de résim
unilatérale a I'initiative d’'une partie.

« Paragraphe 1
« Droits et obligations du bailleur

«Art. L. 567-6 — Sauf stipulation contraire, le bailleur estuenl’égard du
preneur aux mémes obligations que celles du vend@mmeuble a I'égard
d’'un acheteur, prévues au chapitre IV du titre Vlligre 11l du code civil et a la
section 2 du chapitre unique du titre VII du livkelu code de la construction et
de I'habitation.

«Art. L. 567-7 — Sauf stipulation contraire, en cas de réatisatiu risque
de recul du trait de cbte avant le terme prévul@aail réel immobilier littoral,
le bailleur s’acquitte des frais de démolition desstructions existant le jour de
la conclusion du bail et des constructions accessanises a la charge du
preneur dans le contrat.

« Paragraphe 2
« Droits et obligations du preneur
«Art. L. 567-8 — Le preneur a bail réel immobilier littoral neyb consentir

un bail ou titre d’occupation de toute nature coenié des droits réels sur
I'immeuble qui lui a été donné a bail et sur lesstauctions gu'il a édifiées.
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«Art. L. 567-9 — Sauf stipulation contraire, le preneur peut,reap
information préalable du bailleur, surélever, réligp, améliorer, rénover ou
démolir toutes les constructions existantes ou rdrvet édifier de nouvelles
constructions, a condition de n'opérer aucun chianggé qui diminue la valeur
de I'immeuble. Toute réalisation de constructioruvelle a linitiative du
preneur est subordonnée a la constitution d’'unarngiarfinanciére destinée a lui
permettre d’assurer les obligations mentionnééarticle L. 567-11. Le contrat
comporte une clause relative a la constitutiorugtraodalités de cette garantie.

«Art. L. 567-10— Les constructions existantes restent la prtpridu
bailleur pendant toute la durée du bail; les qoctbns et améliorations
réalisées par le preneur en cours de bail sontrdprigté de ce dernier.
Toutefois, le bailleur et le preneur peuvent comvda leurs droits respectifs de
propriété sur les constructions existantes etesicdnstructions et ameéliorations
a venir.

«Art. L. 567-11— Sauf stipulation contraire, en cas de réatisatiu risque
de recul du trait de cbte avant le terme prévulg@aail réel immobilier littoral,
le preneur déplace hors de la propriété du baitewsiémolit les constructions et
améliorations réalisées a son initiative, ou s’@tejales frais de déplacement ou
de démolition de ces constructions et améliorations

« Sauf stipulation contraire, en I'absence de satibn du risque de recul
du trait de c6te au terme prévu par le bail réehahilier littoral, et en I'absence
de prorogation de ce dernier, le preneur S’entemelc de bailleur pour
déterminer les modalités de cession, a titre gratuonéreux, des constructions
et améliorations dont le preneur est propriétaige. le bailleur refuse
I'acquisition, le preneur démolit ces constructi@sameéliorations ou s’acquitte
des frais de leur démolition.

«Art. L. 567-12— Le preneur acquiert des servitudes activesretent aux
servitudes passives indispensables a la réalisdésrconstructions ou ouvrages
edifiés.

«Art. L. 567-13— Le preneur peut jouir librement de 'immeubkedes
installations ou constructions qui font I'objet 8ail, dés lors qu’il n'est pas
porté atteinte a la destination de I'immeuble dtétat dans lequel il a été
convenu que ces constructions seraient remisda €e bail.

« Le contrat de bail peut déterminer les activdésessoires qui pourront
étre exercées dans I'immeuble objet du bail et pabbrdonner a I'accord du
bailleur tout changement d’activite.
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«Art. L. 567-15— Le preneur doit maintenir en bon état d’ergreties
constructions existant lors de la conclusion du étacelles qu'il édifie pendant
la durée de celui-ci. Il n’est pas obligé de leorestruire s’il prouve qu’elles ont
été détruites par cas fortuit, force majeure, oellps ont péri par un vice de la
construction antérieur a la conclusion du bail.

«Art. L. 567-16— Le droit réel conféré au preneur peut étre théuué.
Ce droit peut étre saisi dans les formes presquitas la saisie immobiliere.

«Art. L. 567-17— Le preneur est tenu de toutes les chargess &xenpots
relatifs tant a I'immeuble donné a bail qu’aux domstions existantes et aux
constructions nouvelles qu’il a réalisées.

«Art. L. 567-18— Le prix du bail réel immobilier littoral est mstitué d’'un
loyer payé a la signature du bail ou a toute addie fixée par les parties.

« Le prix du bail peut également étre constituétan ou partie par le
transfert au bailleur, a des dates et dans lesittmmglconvenues, de la propriété
d'immeubles ou de fractions d'immeubles ou de ditd®nnant vocation a la
propriété ou a la jouissance de tels immeubles.

«Art. L. 567-19— Le preneur ne peut se libérer du loyer, niaestsaire a
'exécution des conditions du bail réel immobiliéttoral en délaissant
I'immeuble.

« Sous-section 3
« Cession du droit au bail réel immobilier littoral

«Art. L. 567-20— Le preneur peut céder sur tout ou partie cenieuble
son bail réel immobilier littoral ou l'apporter esociété, apres accord du
bailleur. Le cessionnaire ou la société est aitukaire des mémes droits et des
mémes obligations que le cédant. Ce dernier restngdes obligations portant
sur 'achévement des constructions qu'il s’étagage a réaliser.

«Art. L. 567-21— Pour tout projet de cession, 'acquéreur regeita part
du cédant une offre préalable d’acquisition memtgon expressément le
caractéere temporaire du droit réel, sa date d’etitin, et reproduisant les
dispositions de la présente section.

« Le cédant est tenu de maintenir son offre préalpbur une durée d’'au
minimum trente jours a compter de sa réception’aagquéreur potentiel. Cette
offre préalable ne peut étre acceptée par 'acquéretentiel, par la signature
d’'une promesse de vente ou d'une vente, avant itakpn d'un délai de
dix jours a compter de sa réception.
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« Les regles fixées au présent article sont prtescéi peine de nullité de la
vente.

« La preuve du contenu et de la notification défréopése sur le cédant.

«Art. L. 567-22— Les articles L.271-1 a L.271-3 du code de la
construction et de I'habitation relatives a la pmion de I'acquéreur sont
applicables aux actes conclus en vue de l'acquisidies droits réels afférents a
un immeuble a usage d’habitation, objet du bailirdmobilier littoral.

« Sous-section 4
« Baux et titres d’occupation

«Art. L. 567-23— Le preneur peut librement consentir des bautitrets
d’occupation de toute nature ne conférant pas diéscéels sur 'immeuble qui
lui a été donné a balil et sur les constructionsl gu'edifiées. Ces derniers
s’éteignent de plein droit et sans indemnité améedu contrat ou, en cas de
réalisation du risque avant le terme prévu paraierigel immobilier littoral, au
jour de sa réalisation conformément a l'articld67-25.

«Art. L. 567-24— Lorsque le preneur décide de mettre en location
'immeuble faisant I'objet d’'un bail réel immobilielittoral, le contrat de
location reproduit, a peine de nullité, les disposs des articles L. 567-4,
L. 567-5 et L. 567-23, la date d’extinction du bkl immobilier littoral, son
effet sur le contrat de bail en cours et le risgfegtinction anticipée.

« A peine de nullité, la mention manuscrite "Jelakécsavoir que je devrai
quitter les lieux en cas de réalisation du risgeeetul du trait de cote avant la
fin du bail et en tout état de cause a la fin dill' lolit figurer sur le contrat de
bail conclu en application du présent article.

« Sous-section 5
« Résiliation du bail réel immobilier littoral

«Art. L. 567-25—1. — Le bail réel immobilier littoral s’éteind la date
prévue au contrat. Il est résilié de plein droit paticipation soit dans le cas
prévu a l'article L. 567-26, soit en cas de rédilisadu risque de recul du trait
de cbte avant le terme prévu. Ce risque est camsidémme réalisé des la
publication d’'un arrété de péril concernant I'imrakuobjet du contrat et tirant
les conséquences d’un recul du trait de cote.

« Il. — Sauf stipulation contraire, la valeur nanaatie des immobilisations
et autres pertes subies par le preneur et pailleuvan raison de la réalisation
du recul du trait de cbte avant le terme prévulg@dmail réel immobilier littoral
reste a la charge de chacune des parties.
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«Art. L. 567-26— A défaut pour le preneur d’exécuter ses olibgat
contractuelles, notamment en cas de défaut de patedu prix non régularisé
SiXx mois aprés une mise en demeure signifiée pgarextrajudiciaire, le bailleur
peut demander la résiliation par le juge du bal r@mobilier littoral.

«Art. L. 567-27— Les servitudes passives, privileges, hypothegae
autres charges nés du chef du preneur s’éteignéek@ration du bail réel
immobilier littoral.

« Section 4
«Dispositions communes

« Art. L. 567-28—Un décret en Conseil d’Etat détermine les mitial
d’application du présent chapitre. »

Article 17

|. — L’article 44quindeciesdu code général des impobts est applicable aux
entreprises signataires d’'un bail réel immobiliétotal créées aprés la
promulgation de la présente loi.

Il. — La perte de recettes résultant pour I'Etatldest compensée, a due
concurrence, par la création d’'une taxe additiderealx droits mentionnés aux
articles 575 et 575 A du code général des impats.

Article 18

|. — Le deuxieme alinéa de l'article L. 561-1 duleale I'environnement est
complété par une phrase ainsi rédigée :

« Ces dispositions s'appliquent aux mouvementsedaih cotiers jusqu'a
une date fixée par décret en Conseil d’Etat, et pdus tard jusqu’'au
1°" janvier 2022. »

Il. — A compter de la date fixée par le décret ritemé au deuxiéme alinéa
de larticle L.561-1 du code de [l'environnementt au plus tard le
1% janvier 2022, la seconde phrase du deuxiéme atisgainsi rédigée :

« Ces dispositions ne s’appliquent aux mouvemeateitain cotiers qu’en
I'absence de plan de prévention des risques natprescrit. »
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lll. — Aprés le premier alinéa du | de [larticle®61-3 du code de
I'environnement, il est inséré un alinéa ainsi gédi

« Sur les territoires soumis au recul du trait degec il finance les
acquisitions de biens effectuées dans le cadreedypération d’aménagement
mentionnée a l'article L. 567-2, lancée avantflgahvier 2022, des lors que ces
biens étaient soumis a un risque inférieur a dsxam jour de I'ouverture de
cette opération. Il finance également les dépelnses a la limitation de I'acces
a ces biens et a leur démolition éventuelle, acBption des constructions
edifiées aprés approbation du plan de préventianridgues, dans une zone
d’autorisation d’activité résiliente et temporanléfinie a I'article L. 562-1. I
finance enfin I'indemnisation des pertes relatigeta réalisation anticipée du
risque de recul du trait de cbte prévu dans lesratnde bail réel immobilier
littoral pris en application des articles L. 56&4. 567-28. »

Article 19

La premiere phrase du premier alinéa de l'articl8232-1-2 du code
général des collectivités territoriales est aingdifiée :

1° Aprés le mot: «faveur», sont insérés les motsde comités
départementaux, interdépartementaux ou régionasip@ehes maritimes et des
élevages marins au sens des articles L. 912-1942-5 du code rural et de la
péche maritime, de comités régionaux de la conchiflire au sens des articles
L.912-6 a L. 912-10 du méme code, » ;

2° Les mots : « du code rural et de la péche maith sont remplacés par
les mots : « dudit code ».



